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FDL (France) GMF Croix Rousse, 
Ponthieu 

Hypothèques non 
inscrites + délégation 
d'assurances 

HSBC Tranche B

   
GMF Lourmel, De 

Gaulle, Leclerc 

Privilège de Prêteur de 
Deniers + délégation 
d'assurances 

HSBC Tranche B

 

FDL (France) ORANGERIE

 

plusieurs actifs 
nantissement 100% parts 
SCI Orangerie + 
délégation d'assurances 

HSBC Tranche D
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Le 29 novembre 2006, une convention d’actionnaires concernant la société FDL conclue entre 

Foncière des Régions et les partenaires, cités ci-dessus, a mis un terme et remplacé pour l’avenir la 

convention entrée en vigueur le 21 décembre 2005, entre les mêmes parties aux termes de laquelle 

les parties se sont rapprochées afin d’aménager, en complément des dispositions statutaires, leurs 

rapports au sein de FDL en organisant : 

 

un droit de première offre ainsi qu’un droit de préemption sur les actions détenues ; 

 

les transferts d’actions à l’intérieur d’un groupe sont libres. Ce transfert est accompagné d’un 

engagement du cessionnaire de rétrocéder les actions acquises et d’un engagement du 

cédant de les racheter, au cas où le cessionnaire cesserait de faire partie du même groupe 

que le cédant.  

Cette convention demeurera en vigueur pour une première période de 5 ans puis sera renouvelée 

tacitement par périodes successives de même durée sauf dénonciation avec un préavis de 6 mois. 

La convention prendra également fin de plein droit à l’égard de toute partie à la date à laquelle ladite 

partie ne détiendra plus aucune action de FDL. 

Cette convention n’est pas constitutive d’une action de concert entre ses signataires.  

2.  Cession par Morgan Stanley Real Estate Funds, le 12 mars 2008, de l’intégralité de ses actions 

qui ont été reclassées auprès des actionnaires du tour de table de la société. Le pacte d’actionnaires 

signé le 1er décembre 2006 entre FDL et Elysées Holding SARL, société contrôlée par les fonds gérés 

par Morgan Stanley  a pris fin de plein droit à compter du 12 mars 2008, comme le stipulait la 

convention, Morgan Stanley ne détenant plus aucune action FDL.    

4.2.11 Répartition du capital et des droits de vote  

4.2.11.1 Evolution de la répartition au cours des 3 derniers exercices   

L’évolution du capital au cours de l’exercice 2009 est détaillée dans le rapport de gestion au paragraphe 

1.6.1 du présent document.   

L’Actionnariat au 31 décembre 2009 est le suivant :   
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DENOMINATION DES 

ACTIONNAIRES
SIEGE NBRED’ACTIONS % DU CAPITAL % GROUPE

FONCIERE DES REGIONS 46 AVENUE FOCH 57000 METZ 19 384 191 29,25% GROUPE FDR

SAS COETLOSQUET 17 RUE DU COËTLOSQUET 57000 METZ 3 566 340 5,38% 34,6%

GMF ASSURANCES 76 RUE DE PRONY 75017 PARIS 1 493 164 2,25%
GROUPE 

GMF/COVEA/MMA

GMF VIE 76 RUE DE PRONY 75017 PARIS 5 844 778 8,82%

COVEA (1) 12 RUE BOISSY D’ANGLAS 75008 PARIS 1 547 234 2,33% 12 757 396

ASSISTANCE PROTECTION 
JURIDIQUE

12 RUE DU CENTRE 96196 NOISY  LE  GRAND 80 000 0,12%

MMA VIE 
14 BOULEVARD MARIE ET ALEXANDRE OYON 
72 000 LE MANS

2 872 220 4,33% 19,3%

IMMOBILIÈRE DES MMA   
10 BOULEVARD ALEXANDRE OYON 72 000 LE 
MANS

920 000 1,39%

PREDICA ET DIAPRE UN (4) 50/56 RUE DE LA PROCESSION 75015 PARIS 9 915 924 14,96% 14,96%

CARDIF ASSURANCE VIE
4 RUE DES FRÈRES CAUDON – 92858 RUEIL 
MALMAISON CEDEX

7 690 440 11,61%
GROUPE BNP 

11,61%

GENERALI VIE 11 BOULEVARD HAUSSMANN 75009 PARIS 4 836 934 7,30%  GENERALI 

GENERALI IARD 11 BOULEVARD HAUSSMANN 75009 PARIS 1 327 522 2,00%
6 154 456

9,30%

ACM VIE 34 RUE DE WACKEN 67000 STRASBOURG 4 201 488 6,34% 6,34%

BANQUE POPULAIRE DU SUD 
OUEST

10 QUAI DE QUEYRIES 33100 BORDEAUX 239 800 0,36% 0,36%

BANQUE POPULAIRE DE LORRAINE 3 RUE FRANÇOIS DE CUREL 57000 METZ 665 640 1,00% 1,00%

PUBLIC
317 494

             

OPAS FDL AUTO DÉTENTION 
1 360 023

TOTAL 66 263 192 100% 100%

2,53% 2,53%1 677 517

  

(1) COVEA

 

: MAAF Vie  299 493         Garantie Mutuelle des fonctionnaires : 50 000  MAAF SA : 772 741 
MAAF santé : 119 000        La cité Européenne : 16 000   Security Investissement  200 
000

 

La sauvegarde : 80 000        Fidelia Assistance : 10 000   Total : 1 547 234   

En rappel l’actionnariat au 31 décembre 2008 était le suivant :    
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DENOMINATION DES ACTIONNAIRES   SIEGE  NBRE 
D’ACTIONS  

NBRE de 
DROITS DE 

VOTE  

%  % groupe 

FONCIERE DES REGIONS 46 Avenue Foch 57000 METZ 19 380 664 19 380 664 32,26 
SAS COETLOSQUET 17 rue du Coëtlosquet 57000 METZ 3 566 340 3 566 340 5,94 

Groupe FDR 
38,20 

GMF ASSURANCES 76 rue de Prony 75017 PARIS 1 485 164 1 485 164 2,47 
GMF VIE 76 rue de Prony 75017 PARIS 5 825 641 5 825 641 9,70 
Covea 12 rue Boissy D’Anglas 75008 Paris 1 499 234 1 499 234 2,49 
Assistance Protection Juridique 12 rue du centre 96196 Noisy  Le  Grand 70 000 70 000 0,12 

Groupe 
GMF/Covea  

14,78 

PREDICA 50/56 rue de la Procession 75015 PARIS 8 282 176 8 282 176 13,79 13,79 

CARDIF ASSURANCE VIE 4, rue des frères Caudon  
 92858 Rueil Malmaison Cedex 6 863 552 6 863 552 11 ,43 

Groupe BNP 

 

11,43 
GENERALI VIE 11, Boulevard Haussmann 75009 PARIS 4 836 934 4 836 934 8,05 
GENERALI IARD 11, Boulevard Haussmann 75009 PARIS 1 327 522 1 327 522 2,21 

 Generali  
10,26 

-ACM VIE 34 rue de Wacken 67000 STRASBOURG 4 201 488 4 201 488 6,99  
BANQUE POPULAIRE DU SUD OUEST 10 Quai de Queyries 33100 BORDEAUX 239 800 239 800 0,40  
BANQUE POPULAIRE DE LORRAINE 3 rue François de Curel 57000 METZ 665 640 665 640 1,11  
PUBLIC  1 827 779 1 827 779 3,04  

TOTAL  60 071 934  60 071 934  100  

  

Rappel sur les exercices antérieurs

 

:  

Répartition du capital au 31 décembre 2007 :  

DENOMINATION DES ACTIONNAIRES   NBRE D’ACTIONS  %  % groupe 

FONCIERE DES REGIONS 19 260 689 32,06 
SAS COETLOSQUET 3 566 340 5,94 

Groupe FDr 
38,00% 

ELYSEE HOLDING SARL 6 235 008 10,38  
CARDIF ASSURANCE VIE 4 988 012 8,30  
GMF ASSURANCES 835 164 1,39 
GMF VIE 4 285 641 7,14 
Assistante protection Juridique 20 000 0,03 

Groupe GMF

 

8,56% 

GENERALI VIE 4 836 934 8,05 
GENERALI IARD 627 522 1,04 

Generali 
9,09% 

ACM VIE 3 001 488 5,00  
PREDICA 8 282 176 13,79  
BANQUE POPULAIRE DE LORRAINE 665 640 1,11  
BANQUE POPULAIRE DU SUD OUEST 239 800 0,40  
PUBLIC 3 227 520 5,37   

TOTAL 60 071 934  100  

  

Seuils statutaires 

En date du 6 septembre 2007

 

La société CITADEL a franchi à la hausse le seuil de 1% du capital et des droits de vote. 

En date du 14 décembre 2007

 

La société Crédit agricole SA a franchi indirectement et passivement à la baisse les seuils de 15% et 14 

% du capital et des droits de vote à la suite de l’augmentation de capital réalisée par FDL. De même sa 
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filiale Prédica a franchi directement et passivement à la baisse les seuils de 15% et 14% du capital et 

des droits de vote. 

En 2008

 
Pas de franchissement de seuil. 

En date du 24 décembre 2009

 

La société PREDICA a franchi en direct à la hausse le seuil statutaire de 14 % du capital et des droits de 

vote et a ainsi atteint 14 ,97% du capital et des droits de vote. Ce franchissement résulte de la 

participation à l’augmentation de capital du 21 décembre 2009 de PREDICA qui a reçu 1 633 748 

actions en rémunération des apports d’actifs effectués. 

Seuils légaux 

En date du 14 décembre 2007

 

La société Crédit Agricole SA a franchi indirectement et passivement à la baisse le seuil de 15%  du 

capital et des droits de vote à la suite de l’augmentation de capital réalisée par FDL. De même sa filiale 

Prédica a franchi directement et passivement à la baisse le seuil de 15% du capital et des droits de vote. 

En date du 12 mars 2008

 

La société Elysée Holding SARL a franchi, à la suite de la cession de l’intégralité de ses titres, à la 

baisse l’ensemble des seuils légaux et statutaires.  

La société Cardif Vie a franchi en hausse, le 12 mars 2008, par suite d’une acquisition, les seuils de 10% 

du capital et des droits de vote. Elle déclare détenir 6 796 856 actions soit 11,31% du capital et des 

droits de vote de FDL.  

La société de groupe d’assurance mutuelle COVEA a franchi indirectement, en hausse, le 12 mars 2008, 

par suite d’une acquisition les seuils de 5% et 10% du capital et des droits de vote. Elle déclare détenir 

indirectement 8 880 039 actions soit 14,78% du capital et des droits de vote de FDL.  

En date du 23 décembre 2009

  

Les sociétés du groupe COVEA, à travers l’augmentation de capital du 21 décembre 2009 à laquelle ont 

participé les sociétés MMA Vie et Immobilière des MMA, ont franchi à la hausse le seuil de 15% du 

capital et des droits de vote et a ainsi atteint 19,25% du capital et 19,25% des droits de vote. 
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4.2.11.2 Offre publique d’achat  

La Société a déposé auprès de l’Autorité des Marchés Financiers qui l’a déclarée recevable en octobre 

2009, une Offre Publique d’Achat Simplifiée (OPAS) dans le cadre de son programme de rachat 

d’actions autorisé par l’Assemblée générale du 9 avril 2009. 

L’offre a porté sur 2,8% du capital soit 1 681 044 actions détenues par le public et était ouverte du 23 

octobre au 5 novembre 2009. Les principaux actionnaires de FDL, représentant 97,2% du capital, se 

sont engagés à ne pas apporter à l’Offre les actions qu’ils détiennent. La détermination du prix de 18 

euros a été effectuée par deux banques Conseil à partir d’une analyse multicritères. Le caractère 

équitable du prix a fait l’objet d’une attestation d’équité. 

FDL auto-détient, à la suite de l’OPAS, 1 360 023 titres. 

Aucune offre publique d’achat n’a été réalisée en 2007 et en 2008.  

4.2.11.3 Contrôle  

Au 31 décembre 2007 Foncière des Régions était le premier actionnaire commanditaire de Foncière 

Développement Logements avec 32,06 % du capital et des droits de vote. FDL Gestion, filiale à 100 % 

de Foncière des Régions, demeurait gérant et unique associé commandité de Foncière Développement 

Logements.  

Au 31 décembre 2008, Foncière des Régions étant le premier actionnaire commanditaire de Foncière 

Développement Logements avec 32,26 % du capital et des droits de vote. FDL Gestion, filiale à 100 % 

de Foncière des Régions, reste gérant et unique associé commandité de Foncière Développement 

Logements.  

Au 31 décembre 2009, Foncière des Régions demeure toujours le premier actionnaire de Foncière 

Développement Logements avec 29,25 % du capital et des droits de vote. FDL Gestion, filiale à 100 % 

de Foncière des Régions, ancien gérant et associé commandité de Foncière Développement Logements 

a cessé ses fonctions à la suite de la transformation de la Société en société anonyme le 10 novembre 

2009 et a été dissoute.   

4.2.12 Programme de rachat d’actions   

Jusqu’à l’Assemblée générale du 29 mars 2006, la société ne disposait pas d’un programme de rachat 

d’actions.  

Un programme de rachat d’actions avait été voté lors des assemblées générales des 29 mars et 30 

novembre 2006. Deux nouvelles autorisations ont été votées lors des assemblées des 25 avril 2007 et 
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29 novembre 2007, la dernière a prévu la possibilité de réduire le capital par annulation des actions auto-

détenues par la société. Par principe, chaque nouvelle autorisation annule la précédente.  

La dernière autorisation du 10 novembre 2009 prévoit notamment que la société est autorisée à opérer 

sur ses propres actions, dans la limite de 10% du capital social, pour une période de 18 mois à compter 

de la date de l’assemblée, soit jusqu’au 9 mai 2011. Le prix d’achat ne devra pas être supérieur à 100 € 

par action.  

La société a signé le 13 juillet 2006 un contrat de liquidité auprès d’Exane BNP Paribas en vue de 

favoriser la liquidité des transactions et la régularité des cotations des titres. Ce prestataire agréé 

intervient en toute indépendance dans le cadre de la Charte AFEI. En application de la réglementation le 

programme de rachat d’actions ne pourra entrer en vigueur qu’après obtention du visa de l’AMF. 

Faisant application de cette délégation dans le cadre du contrat de liquidité conclu le 13 juillet 2006, visé 

ci-dessous, le gérant a mis en œuvre ce programme, par décision du 29 janvier 2008. 

Conformément aux modalités définies par l’assemblée du 30 novembre 2006, une somme de 

1 000 000,00 € a été affectée audit contrat de liquidité  

Faisant application de la délégation accordée, par l’Assemblée du 29 novembre 2007, au gérant pour 

réaliser des opérations sur les propres actions de FDL, le gérant a mis en œuvre trois programmes de 

rachat d’actions avec possibilité d’annuler les actions auto-détenues par la société, sur les périodes 

suivantes : 

Du 13 juin au 30 septembre 2008, du 7 août au 30 novembre 2008 et du 1er décembre 2008 au 28 

février 2009.  

Faisant application de la délégation accordée par l’assemblée du 9 avril 2009, le gérant a mis en œuvre 

un programme de rachat d’actions, avec possibilité d’annuler les actions auto-détenues par la société, du 

29 mai au 10 novembre 2009.  

A la suite de la transformation de la Société en société anonyme, l’Assemblée des actionnaires du 10 

novembre 2009 a autorisé un nouveau programme de rachat d’actions détaillé dans le Rapport de 

Gestion paragraphe 1.6.2.   

4.2.13 Évolution du capital social    

4.2.13.1 En 2007 

Aux termes des décisions de l’assemblée générale mixte du 29 novembre 2007, la société FDL a été 

bénéficiaire d’apports d’immeubles et de parts sociales qui ont entraîné les augmentations de capital 

suivantes :  
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il a été crée en rémunération de l’apport de la SCI des « 52-52bis Bd St Jacques et 6 rue 

Leclerc » et de 3 immeubles résidentiels en Ile de France appartenant au groupe Generali,  

2 477 352 titres nouveaux de 10 € de valeur nominale attribués à :  

- Generali Vie à hauteur de 1 849 830 ; 

- et à Generali IARD 627 522 augmentant le capital de 24 773 520 €.  

 

Il a été crée en rémunération de l’apport de 2 immeubles résidentiels situés à Paris et à Lyon 

appartenant à GMF Vie, 583 485 actions nouvelles de 10 € de valeur nominale entièrement 

attribuées à la société GMF Vie augmentant le capital de 5 834 850 €   

Ces deux premières augmentations ont été constatées par la décision du gérant en date du 30 

novembre 2007, en application de la délégation de pouvoirs conférée par l’assemblée générale du 29 

novembre 2007,  il a été créé 3 060 837 actions nouvelles. Le capital a été porté de 548 641 480 € à  

579 249 850 €.  

Il a été crée en rémunération de l’acquisition auprès de FDR d’un portefeuille de 21 immeubles à usage 

de logements par voie d’apport en nature de l’intégralités des titres de FDR Logements : 2 146 949 

actions nouvelles de 10 € de valeur nominale entièrement attribuées à FDR augmentant le capital de 21 

469 490 €, 

Cette dernière augmentation de capital a été constatée par la décision du gérant en date du 11 

décembre 2007, en application de la délégation de pouvoirs conférée par l’assemblée générale du 29 

novembre 2007, il a été créé 2 146 949 actions nouvelles entièrement attribuées à FDR. Le capital a été 

porté de 579 249 850 € à 600 719 340 €. 

4.2.13.2 En 2008   

DENOMINATION DES ACTIONNAIRES   NBRE D’ACTIONS  %  % groupe 

FONCIERE DES REGIONS 19 380 664 32,26 
SAS COETLOSQUET 3 566 340 5,94 

Groupe FDR 
38,20 

GMF ASSURANCES 1 485 164 2,47 
GMF VIE 5 825 641 9,70 
Covea 1 499 234 2,49 
Assistance Protection Juridique 70 000 0,12 

Groupe 
GMF/Covea  

14,78 

PREDICA 8 282 176 13,79 13,79 

CARDIF ASSURANCE VIE 
6 863 552 11 ,43 

Groupe BNP  
11,43 

GENERALI VIE 4 836 934 8,05 
GENERALI IARD 1 327 522 2,21 

 Generali  
10,26 

-ACM VIE 4 201 488 6,99  
BANQUE POPULAIRE DU SUD OUEST 239 800 0,40  
BANQUE POPULAIRE DE LORRAINE 665 640 1,11  
PUBLIC 1 827 779 3,04  

TOTAL 60 071 934  100  
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4.2.13.3 En 2009  

 
Le  6 mars 2009 : Réduction du capital social par annulation d’actions auto-détenues par la Société, 

conformément aux autorisations conférées par l’Assemblée Générale du 29 novembre 2007  

Faisant application des autorisations qui lui ont été conférées par l’assemblée générale du 29 novembre 

2007, le Gérant décide de procéder ce jour à l’annulation de 61 598 actions acquises par la Société dans 

le cadre de la mise en œuvre du programme de rachat d’actions, au prix moyen de 8,92 € par action, et 

de réduire en conséquence le capital social de la Société d’un montant de 615 980 €, pour le ramener de 

600 719 340 € à 600 103 360 €, par voie d’annulation de 61 598 actions de dix euros (10 €) de nominal 

chacune.  

 

Le 21 décembre 2009 : Réalisation de l’augmentation de capital d’un montant nominal global de 

62 528 560 euros par émission de 6 252 856 actions nouvelles de la Société en rémunération d’ 

apports d’actifs.  

Le capital social de la Société ressort, après ces apports, à 662 631 920 euros, divisé en 66 263 192 

actions d’une valeur nominale de 10 euros chacune, réparti de la façon suivante :    

DENOMINATION DES ACTIONNAIRES   NBRE D’ACTIONS  % K   % groupe 

FONCIERE DES REGIONS 19 384 191 29,25 

SAS COETLOSQUET 
3 566 340  5,38 

Groupe FDR 
22 950 531 

34,64% 

GMF ASSURANCES 1 493 164 2,25 

GMF VIE 5 844 778 8,82 

Covea  1 547 234 2,33 

Assistance Protection Juridique 80 000 0,12 

MMA VIE :  2 872 220 4,33 

Immobilière des MMA    920 000 1,39  

Groupe GMF/Covea/MMA 
12 757 396  

19,25 %  

PREDICA et Diapre un  
9 915 924  

14,97  14,97%  

CARDIF ASSURANCE VIE 
7 690 440  

11,61  Groupe BNP  
11,61% 

GENERALI VIE 4 836 934 7,30 

GENERALI IARD 
1 327 522   2,00   

Generali  
6 164 456  

9,30% 

-ACM VIE 4 201 488 6,34 6,34 

BANQUE POPULAIRE DU SUD OUEST 239 800 0,36 0,36 

BANQUE POPULAIRE DE LORRAINE 665 640 1,00 1,00 

PUBLIC                                   317 494 
OPAS FDL auto détention 1 360 023 1 677 517  2,53  2,53 

TOTAL 66 263 192   100  100  
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Evolution du capital sur trois ans : 

Date Nombre d’actions Capital social 

31/12/2007 60 071 934 600 719 340 € 

31/12/2008 60 071 934 600 719 340 € 

31/12/2009 66 263 192 662 631 920 € 

    

4.2.14 Dividendes distribués au cours des trois dernières années   

Exercice Dividende net Avoir fiscal 

 

31 décembre 2006 3,70 € 
40% pour personnes 
physiques assujetties à IR 

 

31 décembre 2007 
1 € (après division du 
nominal par 4) 

40% pour personnes 
physiques assujetties à IR 

 

31 décembre 2008  1,05 € 
40% pour personnes 
physiques assujetties à IR 

 

La politique de distribution de la société prendra bien entendu en compte les dispositions prévues par la 

réglementation concernant les sociétés d’investissements immobiliers cotées c’est-à-dire la distribution 

de 85% du résultat courant et celle de 50% des plus-values d’arbitrages. 

La prescription des dividendes est celle prévue par la loi.           
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4.2.15 Évolution du cours de l’action Foncière Développement Logements  

Les actions de la Société sont admises à la négociation sur l’Eurolist d’Euronext Paris Compartiment A 

(code ISIN FR0000030181).     

EN 2009

 
: 

Cours en € 

Période 
(mois) 

Nombre de 
titres 

échangés 
dans le 

mois 

Capitaux 
échangés Plus haut  Plus Bas Dernier 

            

janv-09 194 099 1 344 481 7,98 5,9 6,95 
févr-09 163 823 1 211 619 8,4 6,44 8,11 
mars-09 84 204 684 812 8,48 7,95 8,1 
avr-09 92 558 825 697 9,84 8 8,5 
mai-09 65 126 582 247 9,51 8,2 9 
juin-09 42 982 388 552 9,27 8,65 9,1 
juil-09 120 495 1 106 732 10,2 9 10,01 
août-09 55 675 664 369 13,18 9,9 12,53 
sept-09 35 565 450 483 13,3 12 12,85 
oct-09 286 143 5 078 527 17,95 17,16 17,83 
nov-09 6 503 115 242 18,45 15,44 18,25 
déc-09 13 029 234 314 18,25 17,85 17,95 
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EN  2008

 
: 

Cours en € 
Période 
(mois) 

Nombre 
de titres 

échangés 
dans le 

mois 

Capitaux 
échangés

 
Plus haut  Plus Bas Dernier 

            

janv-08

 

101 063 
1 862 
250,2 20,2

 

17,8

 

18

 

févr-08

 

610 924 
11 579 

779 20

 

18

 

19,9

 

mars-08

 

19 125 346 521 20

 

16

 

17,95

 

avr-08

 

88 690 1 716 196

 

20,4

 

17,55

 

17,99

 

mai-08

 

13 689 246 350 18,5

 

17,85

 

18

 

juin-08

 

19 327 339 966 18

 

17,1

 

17,5

 

juil-08

 

20 349 321 677 17,49

 

13,9

 

13,9

 

août-08

 

33 425 467 996 14,7

 

13,1

 

14,4

 

sept-08

 

29 637 409 664 14,4

 

12,45

 

12,45

 

oct-08

 

21 453 234 930 12,6

 

9,75

 

10,45

 

nov-08

 

52 375 371 183 10,45

 

5,95

 

6,2

 

déc-08

 

960 831 5 665 545

 

6,35

 

5,1

 

6

  

PERIODE ANTERIEURE A  2008

 

: 

 

Plus haut Plus Bas Dernier

déc-05 97 440 1 673 238 17.18 15.51 16.25
janv-06 1 312 22 833 18.6 15.25 18.6
févr-06 348 6 210 18.6 17.07 18.57

mars-06 1 792 33 024 21.25 15.78 21.25
avr-06 1 088 20 417 21.25 16.75 17.4

mai-06 1 780 33 098 20.5 15.75 16.82
juin-06 116 1 919 16.84 16.5 16.5
juil-06 116 1 900 16.5 16.31 16.5

août-06 188 3 180 16.95 16.21 16.94
sept-06 980 16 611 17.1 16.31 17.1
oct-06 10 320 247 158 26.75 17.09 25.52
nov-06 2 628 67 576 26.25 25.25 25.98
déc-06 5 120 140 626 31.98 24.45 30.95
janv-07 2 912 84 933 31.5 27.48 27.52
févr-07 3 112 91 528 31.75 27.5 30

mars-07 1 908 58 178 32 28.75 28.75
avr-07 4 296 124 249 31.25 27 27.25

mai-07 64 014 1 699 519 28.49 25.11 25.5
juin-07 60 146 1 439 330 25.7 21.01 22.18
juil-07 239 065 5 335 115 23 21 21.8

août-07 756 606 16 057 316 22.36 20.51 21.61
sept-07 120 303 2 548 177 21.61 20.85 21.1
oct-07 74 799 1 555 645 21.3 19.8 20.6
nov-07 873 110 16 208 830 20.6 16.41 18
déc-07 142 564 2 575 058 19.6 17.71 19.5

Cours en €
Période
(mois)

Nombre de titres 
échangés dans le 

mois

Capitaux 
échangés

 

                      (Source : Euronext)  
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4.3 Gestion et contrôle des risques juridiques  

Le suivi des risques juridiques relève de la Direction Juridique et Fiscale. Composée de juristes 

spécialisés en droit des affaires, en fiscalité et en droit immobilier, la Direction juridique et fiscale 

s’assure du respect des réglementations applicables aux opérations que réalisent les sociétés du 

groupe. 

Plus amples informations sont fournies aux paragraphes 1.5.4 à 1.5.6 du présent document. 

4.4 Renseignements relatifs à l’activité de Foncière 
Développement Logements   

4.4.1 Historique de la Société   

La Soie (aujourd’hui Foncière Développement Logements) a été fondée en 1897 suite à la réunion de 

plusieurs sociétés de moulinage. Spécialiste de fils en pure soie, la société s’est orientée au début du 

20ème siècle sur des fils artificiels, puis, après la 2ème guerre mondiale sur des fils synthétiques.  

Face à une situation très dégradée du marché du textile depuis le début des années 2000, La Soie a 

rencontré d’importantes difficultés économiques dans son activité industrielle.  

Un plan de sauvegarde pour l’emploi a été décidé et engagé en avril 2005, parallèlement à la cession 

des activités industrielles. 

Le 29 juillet 2005, La Soie a signé avec la société PL Invest, un protocole de cession de ses filiales 

industrielles, La Soie Neyme et La Soie Vallorbe.  

Dans la foulée de cette cession, les principaux actionnaires de La Soie ont lancé un processus de 

recherche d’investisseurs qui a conduit à la cession, le 2 novembre 2005 de la totalité de leurs actions 

La Soie. 

Foncière des Régions, société foncière cotée sur l’Eurolist d’Euronext Paris et ses partenaires (Prédica, 

Groupe Generali, ACM Vie et Groupe Azur-GMF) se sont rapprochés en vue de créer et de développer 

une entité dédiée aux actifs résidentiels situés en France. 

Afin de constituer ce nouveau groupe, Sovaklé, filiale de Foncière des Régions a dans un premier temps 

pris le contrôle de la société La Soie en ayant acquis le 2 novembre 2005, 138 519 actions La Soie, 

représentant 82, 4 % du capital et 81, 4 % des droits de vote de la société moyennant le paiement d’un 

prix de 69 euros par action, coupon attaché (0,30 €). 
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Par la suite en application du règlement général de l’AMF, Sovaklé a déposé une offre publique d’achat 

simplifiée portant sur l’intégralité du capital de La Soie au prix de 68, 70 € par action. 

Au cours de la période d’offre du 15 au 29 décembre 2005, Sovaklé a acquis 23 495 actions de FDL (La 

Soie). 

L’Assemblée générale mixte de La Soie, en date du 22 décembre 2005 a décidé une augmentation de 

capital d’un montant de 14 220 900 euros en vue de doter la société d’un capital social d’au moins 

15 000 000 euros afin de permettre à la société d’opter pour le régime des Sociétés d’Investissements 

Immobiliers Cotées.  

Au cours de cette Assemblée générale, La Soie s’est transformé en société en commandite par actions, 

a changé son objet social et a adopté la dénomination sociale Foncière Développement Logements (en 

abrégé « FDL »). 

Elle a opté pour le régime SIIC le 4 janvier 2006 avec effet au 1er janvier 2006. 

En 2006, la société s’est développée en reprenant cinq portefeuilles dont trois portefeuilles en France et 

deux portefeuilles en Allemagne.  

Acquisitions 2006 en France

 

:  

-  Foncière Développement Logements a procédé à l’acquisition, le 10 janvier 2006, auprès de Prédica, 

d’un portefeuille d’actifs immobiliers composé de 22 immeubles.  

-  FDL a par ailleurs absorbé, le 29 mars 2006 (avec effet rétroactif au 1er janvier)  la Sovaklé, filiale à 

100% de Foncière des Régions. Cette société disposait, au moment de son acquisition d’un 

patrimoine de 2 464  logements pour une valeur d’apport de 294 millions d’euros (données au 31 

décembre 2005). 

-  Foncière Développement Logements a acquis auprès de Cardif Assurance Vie, filiale de BNP Paribas  

Assurance, 11 immeubles récents à usage principal d’habitation.  

Acquisitions 2006 en Allemagne

 

:  

- Foncière Développement Logements, a acquis le 1er décembre 2006 les parts sociales d’Immeo 

Wohnen GmbH. Ce portefeuille, détenu par Immeo Wohnen GmbH et ses filiales comportait, au 

moment de son acquisition, 39 389 logements. La société Immeo détenait également une plateforme 

de gestion de plus de 300 personnes. 

- FDL a acquis auprès de Foncière des Régions un patrimoine de de 5 500 logements situés dans le 

bassin de Düsseldorf ; ces logements avaient été originellement construits pour les besoins du groupe 

sidérurgique Thyssen-Krupp.   
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En 2007, la société la société a poursuivi sont développement en France et en Allemagne à travers 

l’acquisition de plusieurs portefeuilles résidentiels :  

Acquisitions 2007 en France

 
:  

- Foncière Développement Logements a procédé fin 2007 à l’acquisition auprès de ses actionnaires 

Generali, GMF et Foncière des Régions de trois portefeuilles de plus de 1 000 logements.  

- En Avril 2007 la société a également procédé à l’acquisition d’un ensemble immobilier situé à 

Marseille composé de 98 logements.  

- Une opération portant sur 33 logements a été livrée en fin d’année à Bordeaux.   

Acquisitions 2007 en Allemagne

 

:  

Foncière Développement Logements, a poursuivi son développement en Allemagne en 2007 à travers 

l’acquisition de 73,4% de la société GEWO Datteln propriétaire de 2 270 logements à Datteln.   

Acquisitions 2008 et 2009

 

: 

Après une année 2008 marquée par le recentrage de la Société sur l’amélioration de ses résultats 

opérationnels (diminution de la vacance et des charges, amélioration de la performance locative et 

maîtrise de son endettement), Foncière Développement Logements a renforcé au second semestre 

2009, sa position de foncière résidentielle de référence par l’acquisition par voie d’apports de 112,3 M€ 

d’actifs. 

Deux programmes neufs représentant 85 logements acquis en VEFA ont par ailleurs été livrés au cours 

de ce même semestre. 

Enfin il a été réalisé l’acquisition  le 31 août 2009, de 26,6% du capital de la société GEWO Datteln 

GmbH jusqu’alors détenus par la ville de Datteln, portant ainsi le pourcentage globale de détention de 

cette société à 99,64% en part Groupe. 

Ces acquisitions sont plus amplement décrites dans le rapport de gestion au paragraphe 1.1.1 du 

présent document.  

4.4.2 Position Concurrentielle   

Foncière Développement Logements est un « pure player » résidentiel à dimension européenne 

intervenant sur deux marchés : La France et l’Allemagne. Peu d’opérateurs immobiliers présentent à ce 

jour ces caractéristiques combinées.  
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Les principaux acteurs intervenant sur son secteur d’activité de l’immobilier résidentiel sont :  

- En France : Gecina et Icade 

- En Allemagne : Deutsche Wohnen et Gagfah.   

4.4.3 Organigrammes Juridiques de la société au 31-12-2009 

En France

                   

En Allemagne
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4.4.4 Description du patrimoine de Foncière Développement Logements  

Le patrimoine de Foncière Développement Logements est décrit dans le paragraphe 1.3 du présent 

document.   

4.4.5 Effectif   

En France, la société emploie 57 salariés.  

Les effectifs d’Immeo Wohnen sont restés stables en 2009 par rapport à 2008 : 334 salariés contre 336.   

4.4.6 Litiges, arbitrages et faits exceptionnels  

Il n’existe à la connaissance de Foncière Développement Logements aucun litige, arbitrage ou fait 

exceptionnel susceptible d’affecter de manière significative l’activité, le patrimoine, les résultats ou la 

situation financière de la Société.  

4.4.7 Condamnation pour fraude prononcée au cours des cinq dernières 
années 

À la connaissance de la Société, aucune condamnation pour fraude n’a été prononcée au cours des cinq 

dernières années au moins à l’encontre des membres actuels du Conseil d’administration ou de 

direction.  

4.4.8 Faillite, mise sous séquestre au cours des cinq dernières années 

À la connaissance de la société, aucun des membres actuels des organes de Surveillance ou de 

Direction n’a été associé à une mise sous faillite, mise sous séquestre ou liquidation au cours des 5 

dernières années en tant que membre du Conseil d’administration ou de Direction.  

4.4.9  Incrimination et/ou sanction publique officielle contre les membres 
des organes de Surveillance ou de Direction 

À la connaissance de la société, aucune incrimination ou sanction publique officielle n’a été prononcée 

contre un des membres actuels du Conseil d’administration ou de direction par des autorités statutaires 

ou réglementaires. 
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4.4.10 Conflits d’intérêts – Liens familiaux 

Il n’existe pas de liens de parenté entre les membres composant le Conseil d’administration de Foncière 

Développement Logements. 

En l’état actuel nous ne disposons pas d’informations permettant de conclure à d’autres conflits d’intérêts 

potentiels. 

4.5 Responsable du Document de référence  

Monsieur Thierry Beaudemoulin, Directeur Général de Foncière Développement Logements 

Attestation du responsable du document de référence : 

« J'atteste, après avoir pris toute mesure raisonnable à cet effet, que les informations contenues dans le 

présent document de référence, incluant le rapport financier annuel, sont, à ma connaissance, 

conformes à la réalité et ne comportent pas d'omission de nature à en altérer la portée. 

J'atteste, à ma connaissance, que les comptes sont établis conformément aux normes comptables 

applicables et donnent une image fidèle du patrimoine, de la situation financière et du résultat de la 

société et de l'ensemble des entreprises comprises dans la consolidation, et le rapport de gestion 

présente un tableau fidèle de l'évolution des affaires, des résultats et de la situation financière de la 

société et de l'ensemble des entreprises comprises dans la consolidation ainsi qu'une description des 

principaux risques et incertitudes auxquels elles sont confrontées. 

J'ai obtenu des contrôleurs légaux des comptes et une lettre de fin de travaux, dans laquelle ils indiquent 

avoir procédé à la vérification des informations portant sur la situation financière et les comptes donnés 

dans le présent document de référence, ainsi qu’à la lecture d’ensemble de ce document de référence. 

Les informations financières historiques présentées dans ce document ont fait l'objet de rapports des 

contrôleurs légaux qui ne contiennent ni observations, ni réserves et qui figurent dans le présent 

document :  

- page 208 pour le rapport sur les comptes consolidés de l'exercice clos le 31 décembre 2009 qu'ils ont 

émis le 26 mars 2010. 

- page 242 pour le rapport sur les comptes sociaux de l'exercice clos le 31 décembre 2009 qu'ils ont 

émis le 26 mars 2010.   

-  page 156 pour le rapport spécial sur les Conventions et engagements réglementés, et page 153 pour 

le rapport sur le contrôle interne, relatifs à l’exercice 2009. » 

Thierry BEAUDEMOULIN, 

Directeur général 
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4.5.1 Responsable du contrôle des comptes 

Les commissaires aux comptes. 

Les mandats de commissaires aux comptes titulaires de la Société sont assurés par

 
:  

Mazars 

Exaltis – 61 rue Henri Regnault 

92075 La Défense Cedex 

Représenté par Monsieur Denis Grison et Madame Odile Coulaud 

Cabinet Conseil Audit & Synthèse 

5 rue Alfred de Vigny  

75008 Paris 

Représenté par Sophie Duval  

Monsieur Christian Lefèvre 

22 avenue Trudaine 

75009 Paris 

Les mandats de commissaires aux comptes suppléants de la Société sont assurés par

 

:  

Monsieur Cyril Brouard 

Exaltis – 61 rue Henri Régnault 

92075 La Défense Cedex.  

Conseil Expertise Commissariat 

40 avenue Hoche 

75008 Paris  

Monsieur Bertrand Foussier 

336 rue Saint Honoré 

75001 Paris  

4.5.2 Responsable de l’information  

Thierry Beaudemoulin 
Directeur général 
Téléphone : 01.58.97.51.60 
Adresse : 30, avenue Kléber - 75116 Paris 
Email : contactfdlogements@fdr.fr
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4.5.3 DOCUMENT D’INFORMATION ANNUEL (art. 221-1-1 du règlement 
général de l’AMF)  

4.5.3.1 Publications au Bulletin des annonces légales obligatoires (BALO) 

Date de publication : 2009  

04/03/2009 
Avis de réunion des actionnaires à l’AG du 

25/04/2009 

23/03/2009 
Avis de convocation des actionnaires à l’AG du 

09/04/2009 

04/05/2009 
Approbation des comptes annuels sociaux et 

consolidés 
02/10/2009  Avis de réunion des actionnaires à l’AGMOE du 

10 novembre 2009 
23/10/2009  Avis de convocation des actionnaires à l’AGMOE 

 

du 10 novembre 2009 

13/11/2009 
Avis de réunion des actionnaires à l’AGE du 21 

décembre 2009 

04/12/2009 
Avis de convocation des actionnaires à l’AGE du 

21 décembre 2009 

 

4.5.3.2 Publications sur le site Internet de l’AMF  

Depuis le 20 janvier 200717, les sociétés qui diffusent elles-mêmes les informations réglementées 

doivent, au moment de leur diffusion, déposer ces informations auprès de l'AMF. Ces informations 

doivent être déposées sur la banque des communiqués de l'AMF. Les sociétés qui transmettent leurs 

informations réglementées à un diffuseur professionnel sont libérées de l'obligation de dépôt auprès de 

l'AMF car c'est le diffuseur qui, selon le Protocole de Liaison Applicative défini par l'AMF, effectue le 

dépôt des informations auprès du régulateur. C’est le cas de Foncière Développement Logements qui a 

choisi le service mis à disposition par la société « Les Echos », (lesechos-comfi.fr).  

4.5.3.2.1 Communiqués  

04/12/2009 
Avis de convocation des actionnaires à l’AGE du 21 

décembre 2009 

13/11/2009 
Avis de réunion des actionnaires à l’AGE du 21 

décembre 2009 
23/10/2009  Offre publique d'achat simplifiée par FDL sur ses propres 

titres au prix de 18€ par action 
23/10/2009  Avis de convocation modifié des actionnaires à l’AGMOE 

 

du 10 novembre 2009 

21/10/2009 Note d’information de l’OPAS faite aux Actionnaires 

                                                

 

17 Source : communiqué AMF en date du 14 février 2007, http://www.amf-france.org

  

http://www.amf-france.org
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02/10/2009  Avis de réunion des actionnaires à l’AGMOE du 10 
novembre 2009 

30/09/2009 Avis de dépôt d’un projet d’OPAS aux Actionnaires 
30/09/2009 Note d’information sur le projet d’OPAS aux Actionnaires

 
25/08/2009 Publication des comptes semestriels 

22/07/2009 Résultats semestriels 2009 

03/07/2009 Descriptif du programme de rachat d'actions propres 

18/05/2009 Modification du capital social et des droits de vote 

04/05/2009 Approbation des comptes annuels sociaux et consolidés 

23/03/2009 
Avis de convocation des actionnaires à l’AG du 

09/04/2009 

04/03/2009 Avis de réunion des actionnaires à l’AG du 25/04/2007 

19/02/2009 Résultats Annuels 2009 

  

4.5.3.2.2 Rapport annuel, document de référence et prospectus AMF  

25 août 2009 Rapport Financier 2008 
8 avril 2009 Document de référence 2008 
20 juin 2008 Document de référence 2007 
28 avril 2008 Rapport Financier 2007 
31 juillet 2007 Document de référence 2006 

20 novembre 2006 Document de référence 2005 
16 novembre 2006 Rapport Contrôle interne et Gouvernement 

d’entreprise 
21 novembre 2006  Emission et admission 

23 mars 2006 Emission et admission Fusion-absorption 

 

4.5.3.3 Publications sur le site Internet de Foncière Développement Logements 
(www.fdlogements.fr)  

PUBLICATIONS 2009 

 

Rapport financier annuel  

08/04/2009 : Mise à disposition du document de Référence 2008 

 

Rapport financier semestriel  

22 Juillet 2009 : Résultats semestriels 2009  
25 Août 2009 : Rapport financier semestriel  

 

Information trimestrielle  

06/11/2009 : Chiffre d’affaires 3T 
07/05/2009 : Chiffre d’affaires 1T 

 

Descriptif du programme de rachat d’actions 

http://www.fdlogements.fr
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03/07/2009 : Descriptif du programme de rachat d'actions propres  

 
Information mensuelle relative au nombre total de droits de vote et d’actions 

30/07/2009 : Droit de vote  

 
Communiqués publiés au titre de l'information permanente   

19 Février 2009 : Résultats annuels 2008  

18 Mai 2009 : Modification du capital social et des droits de vote  

30 Septembre 2009 : Foncière Développement Logements accélère son développement en France et 
offre une liquidité à ses actionnaires au prix de 18 €  

30 Septembre 2009 : Avis de dépôt d'un projet d'OPAS aux Actionnaires de FDL  

 

30 Septembre 2009 : Note d'information sur le projet d'OPAS aux Actionnaires de FDL  

  

21 Octobre 2009 : Note d'information de l'Offre Publique d'Achat Simplifiée faite aux Actionnaires de FDL 

 

23 Octobre 2009 : Offre publique d'achat simplifiée par FDL sur ses propres titres au prix de 18€ par 
action  

23 décembre 2009 : Compte rendu et résultat des votes de l’AGE du 21 décembre 2009 

  

Communiqué précisant les modalités de mise à disposition du prospectus 

08/04/2008 : Avis de mise à disposition du document de référence 2008 

25/08/2008 : Mise à disposition du rapport  financier 2008 

 

Communiqué précisant les modalités de mise à disposition des documents préparatoires à 
l'Assemblée Générale   

06 Mars 2009 : Modalités de mise à disposition des documents péparatoires de l'AG du 9 avril 2009 

 

08 Avril 2009 : Mise à disposition du Document de Référence 2008 - Rapport Financier 2008 

 

12 Octobre 2009 : Avis de mise à disposition des documents préparatoires à l’Assemblée Générale du 
10  Novembre 2009  

 

23 Octobre 2009 : Avis de convocation modifié à l'Assemblée Générale du 10 Novembre 2009 

04 Décembre 2009 : Modalités de mise à disposition de documents pour l'AGE FDL du 21 décembre 
2009 
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PUBLICATIONS 2008 

 
Rapport financier annuel  

21/04/2008 : Rapport financier 2007 

05/08/2008 : Document de référence 2007 

 

Rapport financier semestriel  

12/08/2008 : Rapport financier semestriel 2008 

 

Information trimestrielle  

12/11/2008 : Chiffre d’affaires à fin septembre 2008 
13/05/2008 : Chiffre d’affaires du 1er trimestre 2008 

 

Rapport sur le contrôle interne et le gouvernement d'entreprise  

31/12/2008 : Adhésion aux recommandations AFEP-MEDEF sur la rémunération des dirigeants mandataires 
sociaux des sociétés cotées. 

 

Descriptif du programme de rachat d'actions propres  

05/02/2008 : Descriptif du programme de rachat d’actions propres 

 

Communiqués publiés au titre de l'information permanente  

19/02/2009 : Résultats annuels 2008 

24/07/2008 : Résultats au premier semestre 2008 

16/04/2008 : Nomination du président du Conseil de Surveillance de FDL 

13/03/2008 : Renforcement de l'actionnariat dans le capital de FDL 

20/02/2008 : Résultats annuels 2007 

 

Communiqué précisant les modalités de mise à disposition du prospectus 

21/04/2008 : Mise à disposition du rapport financier 2007 

05/08/2008 : Avis de mise à disposition du document de référence 2007 

 

Communiqué précisant les modalités de mise à disposition des documents préparatoires à 
l'Assemblée Générale  

01/04/2008 : Modalités de mise à disposition des documents préparatoires à l'Assemblée Générale Ordinaire du 16 
avril 2008 

 

Récapitulatif mensuel des rachats d'actions  
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05/02/2008 : Descriptif du programme de rachat d’actions propres 

PUBLICATIONS ANTERIEURES A 2008 

 
Communiqués de presse 

30 Novembre 2007 : « FDL finalise l'acquisition de près de 500 millions d'euros d'actifs en France et en Allemagne »  

20 Août 2007 : « FDL - Acquisition de 2 270 logements dans le Nord de l'Allemagne »  

26 Juillet 2007 : « Résultats semestriels : FDL poursuit son développement »  

12 Juillet 2007 : « FDL investit plus de 360 M€ en France »  

30 Avril 2007 : « Foncière Développement Logements acquiert  98 logements à Marseille »  

23 Février 2007 : « Résultats annuels 2006 »  

22 Février 2007 : « Résultats Annuels 2006 : Présentation aux Analystes » 

 

Rapport annuel, document de référence et prospectus AMF  

Prospectus FDL Document E suite au visa de l’AMF en date du 14 décembre 2007  

Document de référence 2006  

Rapport annuel 2006  

Document de référence 2005 

 

Information périodique 

31 Octobre 2007 : Rapport semestriel 2007  

31 Août 2007 : Rapport de Gestion 1er Sem. 2007  

26 Juillet 2007 : Résultats semestriels 2007  

22 Février 2007 : Résultats Annuels 2006 : Présentation aux Analystes   
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TABLE DE CONCORDANCE ET DE REFERENCE  

Afin de faciliter la lecture du rapport annuel enregistré comme document de référence, la table 
thématique suivante permet d’identifier les principales informations requises par le règlement européen 
(CE) 809/2004 de la commission du 29 Avril 2004. 

Nature de l’information

 

Paragraphe et N° de la 
page 

1. Personnes responsables 
1.1 Personnes responsables des informations  

1.2 Déclarations des personnes responsables    

4.5.2  page 282 
4.5 page 281 

2. Contrôleurs légaux des comptes  
2.1 Noms et adresses 4.5.1  page 282  

2.2 Démissions / non renouvellements 3.6.7 page 248 
3. Informations financières sélectionnées  
3.1. Présentation des informations financières historiques sélectionnées 
pour l’émetteur 

3.4.3  page 214 
1.4.2 page 38 
1.4.2.5 page 42 

3.2. Périodes intermédiaires N/A 
4. Facteurs de risque   

4.1 Risques juridiques      
        
4.2 Risques juridiques et fiscaux en cours  

4.3 Risques industriels et environnementaux   

4.4 Risques de liquidité et covenants  

4.5 Risques de marché Taux   

4.6 Risques de marché Change  

4.7 Risques de marché Actions     
       
4.8 Dérivé de crédit  

4.9 Assurances   

1.5. page 45  

1.5.4 page 46,  
1.5.5 page 47 
1.5.6 page 49  

1.7.1. page 63  

1.5.7.2 page 51   

1.5.7.1 page 51 
3.2.3.2.14 pages 178&179   

1.5.8 page 51  

1.5.16 page 56  

N/A  

1.5.2 page 45  

5. Informations concernant l’émetteur 
5.1 Histoire de la Société  

5.1.1 Raison et nom de la Société  

5.1.2 Lieu et n°d’enregistrement de la Société  

5.1.3 Date de constitution et durée de vie de la Société  

5.1.4 Siège social et forme juridique de la Société  

5.1.5 Développements de l’activité de la Société   

4.4.1 page 276  

4.1.1 252  

4.1.4 page 252  

4.1.5 page 253  

4.1.2 & 4.1.3 page 252   

4.4.1. page 276  
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5.2 Investissements  

5.2.1 Principaux investissements réalisés durant l’exercice  

5.2.2 Principaux investissements en cours    

5.2.3 Principaux investissements à réaliser dans l’avenir 

1.1.1.2 pages 4 et suiv.  

3.4.4.3.1 page 222  

1.1.1.2 pages 4 et 
suivantes 
3.4.4.3.1 page 222  

1.1.2 page 8   

6. Aperçu des activités 
6.1  Principales activités 
6.1.1 Opérations effectuées par la Société durant l’exercice  

6.1.2. Nouveau produit ou service important lancé sur le marché 
6.2  Principaux Marchés   

6.3. Evènements exceptionnels 
6.4 Dépendance 
6.5 Position concurrentielle  

1.2 pages 9 et suivantes 
1.1.1.2 pages 4 et 
suivantes  
N/A 
1.2.1.1 page 9 
1.2.2.1 page 13  

N/A 
1.5.11 page 53 
4.4.2 page 278  

7. Organigramme 
 7.1 Description du Groupe   

 7.2 Liste des filiales importantes  

4.4.3 pages 279 & 
suivantes   

1.9 pages 87 & 88 
3.2.8 pages 207 & 208  

8. Propriétés immobilières, usines et équipements 
8.1 Immobilisations corporelles importantes      

8.2 Question environnementale    

1.3 pages 15 et suivantes 
3.2.3.2.1 page 171   
3.2.3.2.2 page 172 
3.2.4.1.1 pages 179 et 
suivantes  

1.7.1 page 63  

9. Examen de la situation financière et du résultat 
9.1. Situation financière   

9.2. Résultat d’exploitation      

9.2.1. Facteurs importants influant sensiblement sur le résultat 
d’exploitation  

9.2.2. Etats financiers faisant apparaître un changement important du CA  

9.2.3 Stratégie ayant influé sur les opérations de Foncière 
Développement Logements   

3 pages 159 et suivantes  
1.4. pages 29 et suivantes  

1.4.1.4 pages 35 et 
suivantes 
3.1.2 pages 161&162 
3.2.5.1 pages 193 et 
suivantes   

1.4.1.4 page 35  

1.4.1.4 page 35   

1.1.1 page 4 



 
FONCIERE DEVELOPPEMENT LOGEMENTS – DOCUMENT DE REFERENCE 2009    

290

10. Trésorerie et capitaux 
10.1 Capitaux de l’émetteur    

10.2 Flux de trésorerie 
10.3. Conditions d’emprunt et la structure de financement de l’émetteur   

10.4 Restriction à l’utilisation des capitaux  
10.5 Sources de financement nécessaires pour honorer les 
engagements relatifs aux décisions d’investissement   

3.1.3 page 163 
3.2.4.4 pages 184 et 
suivantes ; 1.4.1.3.2.1 
page 32 
3.1.4 page 164 
3.2.4.6 pages 187 et 
suivantes  

N/A  

N/A  

11. Recherche et développement, brevets et licences  1.9.2 page 88 

12. Information sur les tendances 
12.1. Principales tendances  
12.2. Evénement    

1.9.4 page 89 
1.9.3 page 88 

13. Prévisions ou estimations du bénéfice 
13.1 Hypothèses fondées par l’émetteur sur les prévisions 
13.2 Rapport élaboré par les contrôleurs légaux stipulant leur avis sur les 
prévisions 
13.3 Prévision élaborée sur une base comparable aux informations 
financières 
13.4 Si prévision incluse dans un prospectus toujours pendant, fournir 
une déclaration pour dire  si l’information est toujours valable à la date du 
document d’enregistrement   

N/A 
N/A 
N/A  

N/A  

N/A 

14. Organes d’administration, de direction et de surveillance et 
direction générale  

14.1. Informations concernant les membres des organes 
d’administration, de  
direction ou de surveillance; 
14.2. Conflits d’intérêts au niveau des organes d’administration, de 
direction et de surveillance et de la direction générale     

2.1 pages 91 et suivantes   

4.4.10 page 281 
& 2.2.7.4 page 146 

15. Rémunération et avantages 
15.1. Rémunération et avantages versés   

15.2. Montants provisionnés  

1.8.3 pages 81 et 
suivantes  

3.2.4.5 page 185  
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16. Fonctionnement des organes d’administration et de direction 
16.1. Date d’expiration du mandat 
16.2. contrats de service liant les membres des organes d’administration, 
de direction ou de surveillance à l’émetteur ou à l’une quelconque de ses 
filiales  

16.3. Informations sur le comité de l’audit et le comité d’investissement   

16.4. Gouvernement d’entreprise      

16.4.1 Conformité de l’émetteur au régime de gouvernement d’entreprise 

 

en vigueur  

2.2.1.1.2 page 131   

1.9.5 page 64  

2.2.1.2 page 136 
2.2.1.3 page 137  

2.1.1 page 91 
2.1.2 page 91 
2.1.3 page 93 
2.1.4 pages 125 & 126 
2.3  page  153  

2.2 pages 129 et suivantes 
17. Salariés 
17.1. Nombre de salariés à la fin de la période couverte par les 
informations financières historiques,   

17.2. Participations et stock options. 
17.3. Accord de participation des salariés dans le capital de l’émetteur.     

1.7.2.1 page 73 
1.7.2.2 page 75  
N/A 
N/A  

18. Principaux actionnaires 
18.1. Donner le nom de toute personne non membre d’un organe 
d’administration, de direction ou de surveillance qui détient, directement 
ou indirectement, un pourcentage du capital social   

18.2. Principaux actionnaires de l’émetteur disposent de droits de vote 
différents  

18.3. Contrôle  

18.3.1 Autocontrôle  

18.4. Accord entraînant un changement de son contrôle.    

1.6.1 pages 57 & 58 
4.2.13 pages 270 à 273  

N/A  

4.2.11.3 page 269 
2 page 91 
1.6.2 page 58 
3.2.3.2.7 page 175 
1.6.1 pages 57 et 58 

19. Opérations avec des apparentés  1.9.5 pages 89 et 
suivantes 

20. Informations financières concernant le patrimoine, la situation 
financière et les résultats de l’émetteur  

20.1. Informations financières historiques  

20.2. Informations financières pro forma  

20.3. États financiers     

20.4. Vérification des informations financières historiques annuelles  

20.4.1 Attestation des contrôleurs légaux sur les informations financières 
historiques annuelles 
20.4.2 Autres informations vérifiées par les contrôleurs légaux 
20.4.3 Informations financières hors états financiers non vérifiées par les 
contrôleurs légaux     

3. pages 159 et suivantes  

N/A  

3.1.1 page 160 
3.1.2 page 161 
3.4.1 page 212 
3.4.2 page 213  

3.3 page 208   

3.5 page 242 
3.3 page 154  

2.3 pages 153 et suivantes 
2.4 pages 156 et suivantes 
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20.5. Date des dernières informations financières 
20.5.1 Exercice antérieur dont les informations financières ont fait l’objet 
de vérifications 
20.6. Informations financières intermédiaires et autres informations 
20.6.1 Informations financières trimestrielles et semestrielles 
20.6.2 Dernière information financière antérieure vérifiée de plus de 9 
mois  

20.7. Politique de distribution des dividendes 
20.7.1 Montant du dividende par action   

20.8. Procédures judiciaires et d’arbitrage   

20.9. Changement significatif de la situation financière ou commerciale  

3.7 page 250  

N/A    

4.5.3 page 283   

4.2.2 page 260  
4.1.9.2 page 255 
1.4.2.6 et 1.4.2.7 page 43 
4.1.14 page 273  

3.2.1.9  page 168   

1.1.1.3 page 6 
1.1.1.10 page 8 

21. Informations complémentaires   

21.1. Capital social 
21.1.1 Montant du capital souscrit 
21.1.2 Nombre et principales caractéristiques des actions non 
représentatives  

21.1.3 Nombre, valeur comptable, valeur nominale des actions détenues 
par l’émetteur ou par ses filiales  

21.1.4 Montant des valeurs mobilières convertibles 
21.1.5 Informations sur les conditions régissant tout droit d’acquisition 
et/ou toute obligation attaché(e) au capital souscrit, mais non libéré, ou 
sur toute entreprise visant à augmenter le capital 
21.1.6 Informations sur le capital de tout membre du groupe faisant 
l’objet d’une option ou d’un accord conditionnel ou inconditionnel 
prévoyant de le placer sous option et le détail de ces options, y compris 
l’identité des personnes auxquelles elles se rapportent  

21.1.7 Historique du capital social pour la période couverte par les 
informations financières historiques, mettant tout changement survenu en 
évidence 
21.2. Acte constitutif et statuts 
21.2.1 Objet social de l’émetteur 
21.2.2 Dispositions dans l’acte constitutif, statuts de l’émetteur 
concernant les membres de ses organes de surveillance 
21.2.3 Droits attachés à chaque catégorie d’actions 
21.2.4 Actions pour modifier les droits des actionnaires 
21.2.5 Conditions pour convocation des assemblées générales  

21.2.6 Dispositions dans l’acte constitutif, statuts de l’émetteur pouvant 
retarder ou empêcher un changement de son contrôle 
21.2.7 Dispositions dans l’acte constitutif, statuts fixant le seuil au-dessus 
duquel toute participation doit être divulguée 
21.2.8 Dispositions dans l’acte constitutif, statuts régissant les 
modifications de capital      

3.2.4.4 page 184 
1.6.1 pages 57 et suiv. 
4.2.13 pages 270 et suiv. 
4.2.3 page 260 
4.2.6 page 212 
3.4.4.3.3 page 228  

N/A   

N/A  

N/A  

N/A    

4.2.11 page 265 
4.1.6 page 253 
4.1.7 page 253  

4.1.7 page 253 
N/A 

 

4.2.1 page 258 
4.2.1 page 258 
4.1.10.1 page 255  

N/A  

4.1.10.3 page 257  

N/A   
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22. Contrats importants 
Rémunération du gérant   1.8 pages 77 et 78  

23. Informations provenant de tiers, déclarations d’experts et 
déclarations d’intérêts 
23.1 Lorsqu’une déclaration ou un rapport attribué(e) à une personne 
intervenant en qualité d’expert est inclus (e) dans le document, indiquer 
le nom, son adresse professionnelle    

1.3.3.1 page 24 
1.3.3.2 page 25 
1.3.3.3 page 26 
2.1.6 page 129 
3.2.6.7 page 203 
2.1.5.1.4 page 128 

24. Documents accessibles au public  4.5.3 pages 283 et 
suivantes 
4.1.6 pages 253 et 
suivantes  

25. Informations sur les participations  1.9.1 pages 87 et 
suivantes 
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